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PROSPECTUS

LF OPSIS PATRIMOINE
SOCIETE DE PLACEMENT A PREPONDERANCE IMMOBILIERE A CAPITAL VARIABLE

Pour les besoins du présent Prospectus, et sous réserve d'une interprétation différente en fonction
du contexte, les termes en caractéres gras et/ou commencant par une majuscule ont la signification
qui leur est attribuée dans le chapitre « Définitions » en fin des présentes.

AVERTISSEMENT

La SPPICAV détient directement et/ou indirectement des actifs immobiliers dont la vente exige
des délais qui dépendront de I'état du marché immobilier.

En cas de demande de rachat (remboursement) de vos Actions, votre argent pourrait ne vous étre
versé que dans un délai de 2 mois.

Par ailleurs, la somme que vous récupérerez pourra étre inférieure a celle que vous aviez investie,
en cas de baisse de la valeur des actifs de la SPPICAV, en particulier du marché immobilier, sur la
durée de votre placement.

La durée de placement recommandée est de 8 ans.

1.  CARACTERISTIQUES GENERALES

L'organisme de placement collectif immobilier prend la forme d'une
Forme juridique Société de Placement a Prépondérance Immobiliére a Capital Variable
("SPPICAV" ou " OPCI")

Dénomination de

OPCI LF OPSIS PATRIMOINE

Cette SPPICAV a été agréée par I'AMF le 22/09/2009 sous le numéro
SP120090012
Elle a été créée le 11 décembre 2009 (date d'immatriculation au RCS)

Date de création

Compartiments Non




Synthése de I'offre de gestion :

CafEsores LF OPSIS LF OPSIS LF OPSIS LF OPSIS
d’Actions PATRIMO_INE PATRIMOINE PATRIMOINE PATRIMOINE
Partenaires Assurance Elixime Crédit Mutuel
Souscripteurs Souscripteurs
concernés des entités
Tous souscripteurs Compagnies Souscripteurs de faisant partie du
du réseau de , tous réseaux Groupe Crédit
. d’assurance .
prescripteurs bancaires Mutuel et/ou

gérées par 'une
de ces entités

La Souscription des Actions de la SPPICAV est permise uniquement aux investisseurs
n‘ayant pas la qualité de « U.S. Person » (telle que cette expression est définie dans
la réglementation financiére fédérale américaine et reprise sur le site Internet de la
Société de Gestion).

Valeur
I|9U|_d§t|ve 100 € 75000 € 100 € 100 €
d’origine
(I\jllé)ntsaon;cs(r:nrlinl[rir;anl 10 Actions ou 1000 1action ou 10 Actions ou 1000 10 Actions ou
ae P € 75 000€ € 1000 €
initiale
Montant minimal . .
(o [CHYe IVl eiglo)dlelsl 1 Action ou 100 € 0.00001 Action soit 1 Action ou 100 € .

- 0,75 € 1 Action ou 100 €
ultérieure
Code ISIN FRO010672451 FR0O010810507 FR0O010899187 FRO014008595

Support et modalités de publication ou de communication de la Valeur Liquidative

La Valeur Liquidative, ainsi que, le cas échéant, I'information sur les performances passées sont
disponibles sur simple demande de I’Actionnaire auprés de :

LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS
128 boulevard Raspail
75006 PARIS
0173007380
www.lafrancaise-group.com

Lieu d’obtention du dernier rapport annuel et du dernier état périodique

Le Prospectus, le DICI et les Statuts de la SPPICAV, ainsi que le dernier rapport semestriel et le dernier
rapport annuel, qui contiennent notamment les informations concernant le profil de risque, la gestion
du risque de liquidité et les conditions du recours a I'effet de levier, sont adressés sur simple
demande de I'Actionnaire auprés de :

LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS
128 boulevard Raspail
75006 PARIS
0173007380
www.lafrancaise-group.com

Ces documents sont également téléchargeables depuis le site internet de la Société de Gestion
www.lafrancaise-group.com.

Le rapport de synthése annuel des experts externes en évaluation est communiqué aux Actionnaires
qui en font la demande dans les 45 jours suivant sa publication. Il peut étre envoyé par courrier, les
frais occasionnés étant mis & la charge de I'Actionnaire.


http://www.lafrancaise-group.com/
http://www.lafrancaise-group.com/
http://www.lafrancaise-group.com/

2. ACTEURS DE LA SPPICAV

Société de Gestion La Francaise Real Estate Managers, agréée par I'AMF en qualité de
société de gestion de portefeuille le 26 juin 2007, sous le n® GP 07-
000038.

128 boulevard Raspail 75006 Paris

Les risques éventuels en matiere de responsabilité civile auxquels est
exposée la Société de Gestion dans le cadre de ses activités sont couverts
par des fonds propres supplémentaires.

Identité et fonctions dans la SPPICAV des membres des organes
d’administration et de direction :

Société de Gestion et Directeur Général: La Francaise Real Estate
Managers, représentée par Laurent MENETRIER.

Membres du conseil d’administration :
- QGuillaume ALLARD, Directeur général Adjoint de La Francaise Real
Estate Managers
- Thierry SEVOUMIANS - Directeur du développement du Groupe
La Francaise
- Thierry MOLTON - Directeur Général de La Francaise Real Estate

Managers
Dépositaire et BNP PARIBAS S.A.
Conservateur RCS: 662 042 449 RCS Paris

Siége social : 16, Boulevard des Italiens 75009 PARIS
Teneur de compte Adresse de correspondance : Grands Moulins de Pantin - 9 rue du
émetteur Débarcadére - 93500 Pantin

Les missions confiées au Dépositaire portent sur:

- Le suivi des flux de liquidité ;

- Le conservateur ou la tenue de position et le contrble de
I'inventaire des actifs autres qu’immobiliers de la SPPICAV ;

- Le controle de la régularité des décisions de la SPPICAV et de la
Société de Gestion ;

- Le contréle de I'inventaire des actifs immobiliers de la SPPICAV
et des créances d’exploitation ;

- Latenue du registre des actions.

Commissaire aux Deloitte & Associés
comptes Tour Majunga, 6 Place de la Pyramide, 92908 Paris-la-Défense Cedex
Signataire : Monsieur Sylvain GIRAUD

Centralisateur des La Francaise Real Estate Managers

(e [CI N PRI il oldfelsll | @ Francaise AM Finance Services, agissant sur délégation de La
et rachat Francaise Real Estate Managers, est en charge de la réception des
ordres de souscription et de rachat pour les actions au porteur a
inscrire ou inscrites au sein d’'Euroclear.

IZNES - Service Opérations (20-22, rue Vernier — 75017 PARIS) est en
charge de la réception des ordres de souscription et de rachat pour
certaines actions de la catégorie de actions LF OPSIS PATRIMOINE
Assurance a inscrire ou inscrites au nominatif pur au sein du Dispositif
d'Enregistrement Electronique Partagé (DEEP) auprés d’IZNES

Commercialisateurs La Francaise AM Finance Services

La liste des commercialisateurs n’est pas exhaustive dans la mesure ou,
notamment, la SPPICAV est admise en Euroclear France. Ainsi, certains
commercialisateurs peuvent ne pas étre mandatés ou connus de la
société de gestion




Personne s’assurant Toute personne commercialisant les actions de la SPPICAV
que les critéres relatifs

a la capacité des

souscripteurs ou

acquéreurs ont été

respectés et que ces

derniers ont recu

I'information requise

La Francaise Real Estate Managers
évaluation

BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION France (anciennement
dénommé AUGUSTE THOUARD EXPERTISE)
CB RICHARD ELLIS Valuation

Experts immobiliers

Expert externe en

Delegatalre de la Désigne la société Crédit Mutuel Asset Management, société anonyme au
gestion de la poche capital de 3 871 680 euros, dont le siége est situé a PARIS (75002) - 4, rue
financiére Gaillon, immatriculée sous le numéro 388 555 021 RCS PARIS, Société de
gestion de portefeuille diment agréée par I'Autorité de marchés
financiers sous le numéro GP 97138 (le "Délégataire de la Gestion
Financiére").

Le Délégataire de la Gestion Financiere assurera la gestion de la poche
financiére de la SPPICAV (hors poche de liquidités).

Sous-délégataire de la

AT WM W o Tad W[ W Désigne, pour la gestion des actions et obligations de fonciéres cotées de
la poche financiére la poche financiére, LA FRANCAISE ASSET MANAGEMENT GMBH, société
de droit Allemand, ayant son siége social sis Taunusanlage 18 (main
Building), 60325 Frankfurt am Main, Germany, (le "Sous-délégataire de la
Gestion Financiére").

Le Délégataire et le Sous-délégataire de la gestion financiére pourront
prendre a cette fin I'ensemble des décisions de gestion relatives a ces
actifs dans le respect des dispositions du paragraphe 3.3.3.1 du présent
Prospectus.

Délégataire de la BNP PARIBAS S.A. _
TN CYNPPRa RCS: 662 042 449 RCS Paris

administrative (hors

vie sociale) Siége social : 16, Boulevard des Italiens 756009 PARIS Le délégataire de
la gestion administrative et comptable assure les fonctions
d’administration de I'OPCI, ce qui inclut notamment les missions de
comptabilisation et de calcul de la valeur liquidative.




3. POLITIQUE DE GESTION DE LA SPPICAV

3.1 Obijectifs de gestion

La SPPICAV a pour objectif de constituer un portefeuille diversifié principalement dans le secteur de
I'immobilier d’entreprise francais et des titres de fonciéres cotées et dans le secteur des parts ou
actions d'OPCVM/FIA et ce afin de faire bénéficier les Actionnaires de I'exposition mixte a long terme
sur les marchés immobiliers et marchés financiers :

- lemarché de I'immobilier d’entreprise avec un objectif d"allocation cible & 60% minimum de
la valeur globale des actifs gérés (avec 51% minimum et 90% maximum d’actifs immobiliers
non cotés) ;

- le marché financier avec un objectif d'allocation cible a 35% maximum de la valeur globale
des actifs gérés. La poche financiére sera investie dans des OPCVM/FIA, actions cotées,
obligations de droit francais ou européens. Les actions et/ou obligations de sociétés
fonciéres cotées francaises et européennes pourront représenter jusqu’a 20% de I'actif de
la SPPICAV au titre de ladite poche.

La gestion est de type discrétionnaire.

L'objectif de performance de la SPPICAV est basé sur les performances historiques observées sur les
différents sous-jacents de la SPPICAV (Immobilier physique, valeurs mobilieres et monétaires) eu
égard a son allocation cible (60% minimum pour I'immobilier, 35% maximum pour les actifs financiers
et 5% minimum de liquidité). Aussi, I'attention des souscripteurs est attirée sur le fait que les
performances passées ne préjugent pas des performances futures et qu’elles ne sont pas stables dans
le temps.

3.2 Indicateurs de référence

La spécificité du patrimoine rend inadaptée la référence & un indice de marché.

3.5 Stratégie d'investissement de la SPPICAV

3.3.1.  Stratégie d’investissement globale de la SPPICAV

La stratégie d'investissement globale de la SPPICAV vise a constituer un portefeuille diversifié par
I'intermédiaire :

- d’une part, pour la poche immobiliére, d’Actifs Immobiliers non cotés, détenus directement
ou indirectement, (bureaux, commerces, locaux d’activité, entrepdts, etc.) et de titres de
fonciéres cotées francaises et paneuropéennes,

- d’autre part, pour la poche financiére, de parts ou d’actions d’"OPCVM/FIA de droits francais
ou européens, d’actions, obligations a taux fixe, révisables, variables, indexés, échangeables,
synthétiques, obligations convertibles, TCN ....

L'allocation stratégique cible du portefeuille de la SPPICAV est d'étre constituée & hauteur de :
- 60% en immobilier dont 51% minimum et 20% maximum en immobilier non coté
- 35% maximum en actifs financiers
- 5% minimum en actifs liquides éligibles a la poche, tels que visés a Iarticle R. 214-93 du Code
monétaire et financier.

La mise en ceuvre de la stratégie d'investissement de la SPPICAV sera conditionnée aux réalités et
perspectives de souscriptions et de rachats. Les souscriptions et les rachats au passif de la SPPICAV
auront une influence sur la politique d’allocation des actifs, particulierement dans le respect des
ratios et obligations de liquidité inhérentes a I'OPCI. Aussi feront-ils I'objet d'une observation
attentive.

En période de souscriptions nettes importantes, correspondant a une phase d’expansion rapide de
la SPPICAV, des positions plus exposées et moins liquides en proportion et par rapport a I'objectif de
gestion pourront étre prises par la SPPICAV, en anticipation raisonnable des souscriptions.

En période d’expansion modérée des souscriptions, la stratégie d’investissement globale ne sera pas
nécessairement modifiée, mais seulement ajustée pour tenir compte de I'afflux ou du reflux des
capitaux collectés.



Conformément & la réglementation, 'ensemble des régles de répartition des actifs, et notamment les
limites exprimées sous la forme de pourcentages, ne deviendront impératives qu’a I'échéance des
trois (3) premiéres années a compter de I'lagrément de la SPPICAV.

Toutefois, durant cette phase de constitution du patrimoine de la SPPICAV, ou en cas de forte
décollecte, la poche immobiliere pourra étre inférieure a I'allocation cible énoncée ci-dessus,
compte tenu des délais inhérents a I'investissement des capitaux collectés.

De méme, en période de rachats importants non compensés par des souscriptions en cas de crise de
liquidités ou de retournement du marché immobilier, la poche immobiliére pourra atteindre 90% de
I"actif de la SPPICAV dans I'attente de la cession d’une fraction des Actifs Immobiliers.

Lors de la sélection de nouveaux investissements, la Société de Gestion analysera les principales
incidences négatives de ses actifs sur la durabilité externe, en procédant notamment a un audit ESG
avant toute acquisition.

La SPPICAV reportera de maniére annuelle sur les incidences négatives que pourraient avoir ses actifs
sur le réchauffement climatique et la biodiversité, en reportant sur les indicateurs suivants :

Réchauffement climatique

Les émissions de Gaz a Effet de Serre générés par les actifs immobiliers du fonds de plus de
1000m?2 (scope 1et 2)
. Les consommations énergétiques par m? générés par les actifs immobiliers du fonds de plus
de 1000 m?

Biodiversité

L'exposition aux actifs immobiliers non équipés d’installations de tri des déchets et non
couverts par un contrat de récupération ou de recyclage des déchets

L'exposition aux actifs immobiliers utilisant des produits phytosanitaires sur leurs espaces
verts

Deux indicateurs obligatoires seront également suivis :
L'exposition aux combustibles fossiles par le biais des actifs immobiliers
L'exposition a des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important » s’applique uniquement aux
investissements sous-jacents au produit financier qui prennent en compte les criteres de I'Union
européenne en matiére d’activités économiques durables sur le plan environnemental.

Les investissements sous-jacents a ce produit financier ne prennent pas en compte les critéres de
I"Union européenne en matiére d’activités économiques durables sur le plan environnemental.

La Société de Gestion s’engage a investir au minimum 0 % de I'actif du fonds dans des activités
économiques durables sur le plan environnemental au sens du Réglement Taxonomie.

3.3.2. Stratégie adoptée sur la poche immobiliére

L'allocation cible de la poche immobiliére est de 60% de la valeur globale des actifs gérés de la
SPPICAV.

La SPPICAV a pour vocation d’étre investie a hauteur de 60% minimum de son actif en immobilier,
principalement d’entreprise (bureaux, commerces, locaux d’activités, entrepdts, etc.), par voie
directe (acquisition de biens immobiliers) ou indirecte via des participations dans des sociétés a
prépondérance immobiliére, dont 51% au minimum et 90 % au maximum en immobilier non coté.

La zone géographique d’investissement privilégiée dans 'immobilier physique sera [|'Espace
économique européen et principalement la France.

La stratégie d'investissement immobilier s’appuie sur une allocation géographique et sectorielle
diversifiée résultant d'une analyse approfondie des marchés et d’une étude technique détaillée de la
qualité des biens immobiliers.



Les Actifs Immobiliers pourront étre acquis déja bétis, dans le cadre de ventes en I"état futur
d’achévement ou dans le cadre d’achats de terrains et de contrats de promotion immobiliére. D'une
maniére générale, les investissements immobiliers pourront &tre réalisés dans toutes les formes
d’actifs éligibles prévus a I'article L. 214-36 du Code monétaire et financier, définis ci-dessous.

Dans le cadre d’acquisition de biens immobiliers en direct, la Société de Gestion réalisera un certain
nombre d'études et d'analyses préalables et sera particulierement attentive aux caractéristiques

suivantes :

- Etude du marché

Etat de la profondeur du marché local (offre immédiate, offre future, surfaces
annuellement commercialisées, prix moyens)

Exposition des divers fonds sur ce marché

Eléments de référence (transactions locatives récentes portant sur des biens du méme

type)

- Implantation géographique

Situation géographique (localisation, desserte par les transports en commun, desserte
routiére)
Vocation et attrait du secteur

- Etude physique de I'actif

qualité de la construction
qualité des plans (divisibilité)
qualité des équipements techniques

- L'état locatif

L'étude juridique des baux
La qualité des locataires,
Le niveau des loyers au regard de la valeur locative de marché

- Etudedes cash flow, au travers la projection prévisionnelle des flux financiers sur une période
de cing ans en retenant un scénario de base et des scénarii dégradés ou améliorés.

- Plan de travaux, établis sur la base

d’études de contraintes administratives, réglementaires et environnementales,
d’analyses techniques du batiment et de ses équipements

d’optimisations des surfaces et appréciations de la divisibilité, de la flexibilité, des
capacités d'accueil

d’appréciations des charges et des colts d’exploitation

- Conditions juridiques de la transaction

Etude des projets de promesse et d'acte de vente
Garanties diverses

La prise de participations dans des sociétés a prépondérance immobiliére ou I'acquisition de parts
de fonds immobiliers non cotés, seront réalisées sur la base des critéeres suivants :

- Qualité du portefeuille (allocation géographique et sectorielle, qualité des actifs, accés & un
marché spécifique ou étroit)

- Qualité de la stratégie menée, des perspectives de croissance et de rentabilité, en phase
avec la stratégie globale de la poche immobiliére de la SPPICAV

- Qualité du management

- Niveau du levier financier, notamment dans le cadre de I'appréhension des risques et du
respect réglementaire de I'endettement applicable dans le cadre de I'OPCI

- Optimisation juridique, fiscale et financiére

- Appréciation des conditions de la liquidité et des modalités de valorisation

La sélection de fonciéres cotées repose sur une approche purement fondamentale :

- Fondamentaux du pays / zone d’activité
- Fondamentaux de la fonciére
- Analyse Chartiste pour définir les points d’entrée



Actifs éligibles Limites d’investissement sur la

poche immobiliére de la SPPICAV

Actifs immobiliers détenus en direct
Immeubles mentionnés au 1° du | de l'article L. 214-36 du Code monétaire
et financier :

a) Immeubles loués ou offerts a la location a la date de leur
acquisition par I'organisme ;

b} Immeubles qu’il fait construire, réhabiliter ou rénover en vue
de la location ;

c} Terrains nus situés dans une zone urbaine ou a urbaniser
délimitée par un document d’urbanisme ;

Les immeubles mentionnés au 2 peuvent étre acquis par des contrats de , .
vente a terme, de vente en I'état futur d’achévement ou de vente Jusqu'a 100% de la poche
d’immeubles a rénover ou a réhabiliter. immobiliere

L’OPCI peut conclure des contrats de promotion immobiliere en vue de
la construction d'immeubles mentionnés au 2 ci-dessus, détenus sous les
formes suivantes :

a) Lapropriété, la nue-propriété et I'usufruit ;

) L'emphytéose ;

) Les servitudes ;

) Les droits du preneur d’un bail & construction ou d'un bail a

réhabilitation ;

e) Tout droit réel conféré par un titre ou par un bail
emphytéotique a raison de I'occupation d’une dépendance du
domaine public de I'Etat, d’une collectivité territoriale, ou d'un
établissement public sur les ouvrages, constructions et
installations de caractére immobilier réalisés sur cette
dépendance ;

f} Les autres droits de superficie

g) Tout droit relevant d’un droit étranger et comparable & I'un des
droits mentionnés au a) et f) ci-dessus.

Participations immobiliéres dans des sociétés contrdlées par la
SPPICAV et non cotées
Les participations directes ou indirectes dans des sociétés mentionnées
aux 2° et 3°du l de l'article L. 214-36 respectant les conditions suivantes :
1. ces sociétés établissent des comptes annuels et des comptes
intermédiaires d'une fréquence au moins semestrielle
2. lesimmeubles et droits réels & I'actif de ces sociétés satisfont aux
conditions énoncées ci-dessus concernant les actifs immobiliers
détenus en direct
3. les relations entre I'OPCI et ces sociétés correspondent a l'un des
cas suivants :

a) I'OPCI détient directement ou indirectement la majorité des
droits de vote de ces sociétés

b} I'OPCl ou la Société de Gestion désigne, pendant deux
exercices successifs, la majorité des membres des organes
d’administration, de direction ou de surveillance de ces
sociétés. L'OPCI est présumé avoir effectué cette désignation
lorsqu’il a disposé au cours de cette période directement ou

. . ’ . o N . 7 A [*)
indirectement, d’une fraction supérieure a 40% des droits de Jusqua 90% de la poche
vote et gqu’aucun autre associé ou Actionnaire ne détenait immobiliere
directement ou indirectement, une fraction supérieure a la

sienne.

c} I"OPCl ou la Société de Gestion dispose du droit d’exercer une
influence dominante sur ces sociétés en vertu d'un contrat ou
de clauses statutaires, lorsque le droit applicable le permet




d) I'OPCl ou la Société de Gestion exerce l'un des droits ou
pouvoirs mentionnés aux a & ¢ conjointement avec d’autres
organismes mentionnés au 5 du | de I'article L. 214-36 du Code
monétaire et financier, par une société qui est contrblée par
elle, par une société qui la contrble ou par une société
contrblée par une société quila contrdle ;

e) ces sociétés s'engagent par un accord écrit par I'OPCl ou la
Société de Gestion, a transmettre a la Société de Gestion les
informations qui lui sont nécessaires, en vue notamment de
I"évaluation des actifs et passifs de ces sociétés, au calcul des
limites et quotas d’investissement en actifs immobiliers de
I"OPCI, de lalimite d’endettement mentionnée a l'article L. 214-
39 et & la détermination et la mise a disposition des sommes
distribuables par I'organisme, définies aux articles L. 214-69 et
L. 214-81.

Participations directes ou indirectes dans des OPCI et organismes de
droit étranger mentionnés au 5° du | de I'article L214-36

Jusqu’a 10% de la poche immobiliere

Participations immobiliéres dans des sociétés non controlées par la
SPPICAV et non cotées

L'actif de la SPPICAV peut également comprendre des participations
directes dans des sociétés a prépondérance immobilieres qui ne
répondent pas aux conditions fixées au 2° et 3° figurant ci-dessus au
paragraphe « Participations immobilieres dans des sociétés controlées
par la SPPICAV et non cotées »).

Jusqu'a 16,67% de la poche
immobiliere

Participations immobiliéres dans des sociétés cotées

La poche immobiliere d’'une société de placement a prépondérance
immobiliére a capital variable peut également comprendre en direct des
titres de fonciéeres cotées.

Jusqu’a 15% de la poche
immobiliére

En fonction de I'évolution de la réglementation de I'article L. 214-36 du Code monétaire et financier,

la liste des actifs éligibles peut étre adaptée.
Cette poche sera intégralement gérée par la Société de Gestion.
La politique de création de valeur s’appuiera :

- surune grande sélectivité lors des acquisitions ; et

- surune politique de gestion d’actifs (asset management) visant a maximiser la valeur des produits
acquis que ce soit au travers d'une maitrise de la politique de charge, de I'optimisation maximale
des taux d’occupation (le plus proche possible de 100%), de la maximisation du niveau des loyers
en mettant en ceuvre une stratégie de renouvellement créatrice de valeur et en améliorant les
prestations techniques des immeubles afin de répondre aux nouveaux besoins des locataires.

Conformément aux dispositions de l'article R. 214-86 du Code monétaire et financier, la SPPICAV
s'est engagée a employer, a 'issue du délai de trois (3) ans précité, au moins 20% des actifs
immobiliers détenus directement ou via des sociétés qu’elle contrble au sens des paragraphes (a) a
(d) de I'article R. 214-83 du Code monétaire et financier et dans les conditions de I"article R. 214-87
du Code monétaire et financier, en immeubles construits, loués ou offerts a la location.

3.3.3. Stratégie adoptée sur les poches financiére et de liquidités

3.3.3.1. Actifs financiers (hors liquidités)

La poche financiére, dont l'allocation cible est de 35% de la valeur globale des actifs gérés de la
SPPICAV, sera principalement investie en OPCVM/FIA de droit francais ou européens coordonnés, et
en actions ou obligations. Les actions et/ou obligations de sociétés foncieres cotées francaises et
européennes pourront représenter jusqu’a 20% de I'actif de la SPPICAV au titre de ladite poche. Sur
chacune des autres ces classes d’actifs, la poche financiére pourra étre investie a 100%.

A Pour les OPCYM/FIA, le Délégataire de la gestion financiére mettra en ceuvre une stratégie
favorisant la sélection permettant de délivrer le meilleur couple Rendement/Risque. Le



Délégataire sélectionnera des fonds dans I'objectif de permettre une performance globale de
la poche financiére se situant entre 10 et 300 points de base (0,1% a 3%) au-dessus du taux
sans risque €STR et dont I'objectif de volatilité maximum est de 8%.

Les fonds sélectionnés seront des OPCVM/FIA :

- investis dans les zones géographiques suivantes : pays de I'OCDE et pays émergents ;
- Actions (large cap/small cap);

- Taux (emprunts d’état, crédit y compris High Yield, taux émergents) ;

- OPCVM/FIA Diversifiés ;

- OPCVM/FIA Monétaires ;

- OPCVM/FIA de type Total Return

- OPCVM/FIA Immobiliers.

Le choix des OPCVM/FIA fera I'objet d"un processus de sélection propre au Délégataire de la gestion
financiére sur la base de :

- Critéres quantitatifs :
A partir de I"'univers d’investissements autorisés pour la constitution de chaque portefeuille (forme
juridique, fiscalité, zone géographique ou sectorielle..) ou poche du portefeuille (core,
diversification...), une premiére présélection a partir de filtres quantitatifs est effectuée.
A lissue de cette premiére phase une liste de surveillance (ou « watch list ») est constituée par
catégorie de fonds (ou « peer group »).

- Critéres qualitatifs :

L'analyse quantitative s’effectue a partir d’un entretien avec les gérants des fonds cibles composant
I"actif de la poche financiére de I'OPCI et permet une analyse approfondie au travers d'une liste de
points préalablement définis sur :

1 lastructure (qualité de I'organisation, stabilité des équipes, Actionnariat ...) ;

1 le processus mis en ceuvre par le fonds sélectionné ;

1 I"équipe de gestion (organisation, expérience, turnover, ...} ;

91 la qualité du contréle des risques et de son adéquation au processus de gestion ;

1 le portefeuille (transparence de la gestion, acces au portefeuille ligne a ligne...).

Al'issue de ces deux étapes, un Comité de Sélection des Fonds (CSF) établit des listes de fonds agréés
par catégorie de risque et/ou de tracking error.

A Pour la sélection de fonciéres cotées, le Sous-délégataire de la gestion financiére mettra en
ceuvre une approche purement fondamentale :

- Fondamentaux du pays / zone d'activité

- Fondamentaux de la fonciére
- Analyse Chartiste pour définir les points d’entrée.

3.3.3.2.Recours aux produits dérivés

Conformément a la réglementation en vigueur, la SPPICAV pourra utiliser des instruments financiers
a terme sur les marchés a terme organisés et réglementés (options et futures sur taux d’intérét,
devises, actions et indices immobiliers réglementés tel qu’actuellement 'EPRA ou IEIF) et se réserve
également la possibilité de conclure des contrats de gré a gré (swaps et forwards sur taux d’intéréts,
sur change et sur les indices immobiliers cités ci-dessus).

La SPPICAV utilisera des instruments financiers a terme en vue de protéger ses actifs immobiliers
dans la limite de 100% de I'actif de la poche immobiliere ou de réaliser son objectif de gestion dans
lalimite de 20% de I'actif de la poche immobiliére. Toutefois, I'exposition de la SPPICAV au risque de
contrepartie sur un méme cocontractant résultant des contrats d’instrument financiers a terme ne
doit pas excéder 10% de son actif.

Les régles relatives & l'utilisation des instruments dérivés dans la SPPICAV sont les suivantes :

- Si objectif de couverture :
o] Allocation maximum : 100% de I'actif de la poche immobiliere ;



0 Dans une optique de couverture, le gérant prendra des positions a la hausse et & la
baisse sur les risques suivants :
A Actions : oui
A Crédit: non
A Taux: oui
A Indices immobiliers de type EPRA - IEIF : oui
A Devises : oui
0 Type de d’instruments dérivés utilisés : dérivés de taux (Put, Call, Cap, Futures, Swaps,
Forwards), dérivés de change (Put, Call, Futures, Swaps, Forwards) et dérivés sur les
indices immobiliers cités ci-dessus (Swaps, Put, Call, Futures)

Si objectif d'exposition (stratégie directionnelle} :
o] Allocation maximum : 20% de I'actif de la poche immobiliere ;
0 Dans une optique d'exposition, le gérant prendra des positions a la hausse et a la
baisse sur les risques suivants :
A Actions : oui
A Crédit: non
A Taux: oui
A Indices immobiliers de type EPRA : oui
A Devises : oui
0 Type de d'instruments dérivés utilisés : dérivés de taux (Put, Call, Cap Futures, Swaps,
Forwards), dérivés de change (Put, Call, Futures, Swaps, Forwards) et dérivés sur
indices immobiliers (Swaps, Put, Call, Futures.)

La Société de Gestion identifie et suit les risques spécifiques liés a la société conformément a sa
politiqgue interne de gestion des risques.

3.3.3.3. Liquidités

Pour la poche de liquidités (devant représenter au minimum 5% de la valeur globale des actifs gérés
de I'OPCI) dont la gestion est intégralement assurée par la Société de Gestion, il est mis en ceuvre une
stratégie favorisant les placements sans risque, dans des instruments financiers & caractére liquide
visés a l'article R. 214-93 du Code monétaire et financier (dépots, bons du Trésor, titres de créance
négociables, obligations garanties ou OPCVM/FIA investis & 90% au moins en titre visés ci avant, etc.).

3.3.4. Stratégie de financement

La SPPICAV pourra recourir a I'emprunt dans le cadre de sa politique d’investissement d'une part, et
dans le cadre de la gestion de sa liquidité d’autre part.

- Dans le cadre de la politique d’investissement de la SPPICAV

Dans la mise en ceuvre de sa stratégie d'investissement, la SPPICAV pourra recourir & I'endettement
lorsque le rendement attendu de I'ensemble de ses actifs sera supérieur au colt de financement
(effet de levier). Le total de I'endettement bancaire et non bancaire sera au maximum égal a 40% du
total de ses actifs immobiliers détenus directement ou indirectement (étant précisé que
I"'endettement ne saurait étre supérieur a 80% de chaque actif immobilier détenu directement ou
indirectement) et de 10% de la valeur de ses autres actifs.

- Dans le cadre de la politique de gestion de la liquidité de la SPPICAV

Le recours a I'endettement dans le cadre de la gestion de la liquidité est ponctuel et ne sera pas
retenu comme outil utilisé systématiquement dans le dispositif de gestion de la liquidité. Le choix de
sa mise en ceuvre dépend des conditions de taux, du marché immobilier et des mouvements de
rachats. En cas de rachats significatifs ou dans un marché durablement baissier, et, en tout état de
cause, dés lors que toutes les mesures préventives d’anticipation de la baisse du marché (allongement
du délai de réglement, couverture du risque d’exposition....) ont été vainement mises en place, il sera
fait appel a I'endettement bancaire pour maintenir la liquidité de la SPPICAV. Il est précisé qu’un
marché durablement baissier est caractérisé par le fait que plus de 2/3 des expertises immobiliéres
recues au cours des six (6) derniers mois enregistrent une baisse semestrielle supérieure a 3%.

L'endettement dans une optique de gestion de la liquidité en marché durablement baissier ne pourra
excéder 10% des actifs des poches financieres et de liquidité de la SPPICAV. Ce plafonnement ne
s'appliquera pas a I'endettement souscrit dans le cadre de la politique d’investissement conclue
précédemment.



Toutefois, le recours a I'endettement pourra étre utilisé avant la mise en place des régles de gestion
de la liguidité si :

- la moyenne des performances des actifs détenus est supérieure de 1% au taux d’emprunt a
cet instant ;

ou
- la SPPICAV a signé un engagement de vente d'actif immobilier, sur la base du prix résultant de
I"évaluation réalisée a cet effet, et pour un montant au moins égal au montant des financements

demandés.

Le cumul de I'ensemble des emprunts de la SPPICAV ne pourra excéder 40% de sa poche immobiliere
et 10% de la valeur de ses autres actifs.

Par ailleurs, la SPPICAV pourra consentir, selon les nécessités des dossiers d’acquisition, notamment
des garanties réelles, des sOretés, des hypothéques, des nantissements, ou des engagements de
caution.

3.3.5. Comptes courants, délivrances de garanties et cautions
La SPPICAV peut consentir des avances en compte courant aux sociétés non cotées a prépondérance
immobilieres dont elle détient au moins 5% du capital et sur lesquelles elle exerce un contrdle direct

ou indirect.

La SPPICAV peut consentir des garanties et cautions nécessaires a la conduite de son activité.

3.4 Profil de risques

Votre argent est investi dans des actifs immobiliers et financiers sélectionnés par la Société de
Gestion, par le Délégataire et le Sous-délégataire de la Gestion Financiere. Nous attirons votre
attention sur le fait que ces actifs seront soumis aux évolutions et aléas de leurs marchés respectifs.

3.4.1.  Principaux risques généraux

- Risquelié al'absence de garantie en capital : La SPPICAV n’offre aucune garantie de protection

en capital. L'investisseur est averti que son capital n"est pas garanti et peut ne pas lui étre restitué
ou ne I'étre que partiellement. Les investisseurs ne devraient pas réaliser un investissement dans
la SPPICAV s'ils ne sont pas en mesure de supporter les conséquences d'une telle perte.
Tout investisseur potentiel doit étre conscient que les investissements sont soumis aux
fluctuations normales des marchés et aux autres risques inhérents & tout investissement en
valeurs mobilieres. Les investissements sont également soumis aux fluctuations particulieres de
leurs sous-jacents immobiliers qui peuvent différer de celles des marchés financiers ou des
prévisions estimées par la Société de Gestion. Un investissement doit étre réalisé uniquement
par les personnes qui peuvent supporter une perte totale de leur investissement. Il n"est pas
garanti que la valeur des placements s’appréciera ni que les objectifs d'investissement de la
SPPICAV seront effectivement atteints. La valeur des investissements et des revenus peut subir
des fluctuations tant & la hausse qu’a la baisse et il se peut que les Actionnaires ne puissent
récupérer le montant originellement investi dans la SPPICAV.

- Risque lié a I'endettement (effet de levier) : La SPPICAV aura recours a I'endettement pour le
financement de certains de ses investissements, dans les conditions indiquées au 3.2.4 ci-
dessus. Dans ces conditions, les fluctuations de marché peuvent réduire de facon importante la
capacité de remboursement de la dette et les fluctuations de marché du crédit peuvent réduire
les sources de financement et augmenter de facon sensible le colt de ce financement. L'effet de
levier a pour effet d'augmenter la capacité d'investissement de la SPPICAV mais également les
risques de perte.

- Risque lié a la gestion discrétionnaire : le style de gestion pratiqué par la SPPICAV repose sur
I"anticipation de I"évolution des différents marchés et/ou sur la sélection des Actifs. Il existe un
risque que la SPPICAV ne soit pas investie & tout moment sur les marchés ou les immeubles les



plus performants. La performance de la SPPICAV peut étre inférieure a I'objectif de gestion et Ia
Valeur Liquidative de la SPPICAV peut enregistrer une performance négative.

3.4.2. Risques liés & la stratégie d'investissement

(a). Risques liés au marché immobilier

Les investissements réalisés par I'OPCI seront soumis aux risques inhérents & la détention et & la
gestion d’Actifs Immobiliers. Dans ce cadre, la performance et I"évolution du capital investi sont
exposés au risque |ié a I"évolution de cette classe d’actifs. De trés nombreux facteurs (liés de facon
générale a I'économie ou plus particulierement au marché immobilier} peuvent avoir un impact
négatif sur la valeur des Actifs Immobiliers détenus par la SPPICAV et entrainer une baisse la baisse
de la Valeur Liquidative. Aucune assurance ne peut donc étre donnée quant la performance des Actifs
Immobiliers détenus par la SPPICAV.

Il est rappelé, en particulier :

- Le risque de dépréciation des Actifs immobiliers: la poche immobiliére de la société est
constituée principalement d'immeubles d’entreprise, et leur valeur est de ce fait soumise a
I"évolution des marchés immobiliers dans la zone ou ils se situent. Il ne peut étre exclu, en
particulier, que ces actifs subissent une dépréciation dans le temps, soit en fonction d"évolutions
générales du marché, soit en fonction de facteurs locaux ou encore de prise en compte de
nouvelles normes environnementales. Ces risques sont présents et leur survenance peut entratner
la baisse de la Valeur Liquidative de la SPPICAV.

- Lesrisques liés a la constitution du patrimoine : la SPPICAV pourra, soit acquérir des terrains nus
faisant I'objet de contrats de promotion immobiliére, soit réhabiliter elle-méme des immeubles
existants.

Ces opérations peuvent exposer I'OPCI a deux types de risques :

- risques liés a la construction en qualité de maitre d'ouvrage ;

- risques de perception différée dans le temps a compter de I'achévement de la
construction de I'immeuble et de sa location. La SPPICAV supportera en conséquence les
risques locatifs normalement associés a de tels actifs.

Les contrats de promotion immobiliere exposent a un potentiel de baisse de la Valeur Liquidative
du fait de la non-perception de loyer, d'une dévalorisation du capital immobilisé ou de contentieux
technigues.

- Lesrisques liés a I'exploitation du patrimoine : I'essentiel des revenus courants de la SPPICAV
provient de la location du patrimoine immobilier détenu directement ou indirectement. De ce
fait, les revenus seront liés a la fois a I'évolution générale et locale des marchés locatifs concernés
(évolution négative des valeurs locatives de marché, indexation...) et au risque de défaillance des
locataires ou de vacance locative.

- Lesrisques liés a la concentration : la poche immobiliére, constituée progressivement, pourra
étre investie sur un nombre limité d’Actifs immobiliers ne permettant pas une dispersion des
risques optimale. De ce fait, la SPPICAV sera exposée a I'ensemble des risques immobiliers ci-
dessus énoncés et notamment sur un risque de concentration.

(b). Risques liés a la gestion de la poche d’actifs financiers

Les investissements réalisés par la SPPICAV seront soumis aux risques inhérents a la détention et ala
gestion d’actifs financiers et notamment :

- Lerisque actions qui est celui de baisse de la valeur des actions ou indices auxquels les actifs de
la SPPICAV sont exposés compte tenu des variations potentiellement importantes des marchés
actions ;

- Le risque de taux qui est celui de la dépréciation (perte de valeur) des instruments de taux
découlant des variations des taux d'intérét. En cas de hausse des taux d’intérét, la valeur des
produits investis en titres & taux fixe peut baisser, ce qui entraine une baisse de la valeur



liquidative de la SPPICAV. La sensibilité (qui se définit comme le degré moyen de réaction des
cours des titres a taux fixe détenus en portefeuille lorsque les taux d’'intérét varient de 1%} est un
indicateur pertinent pour mesurer ces variations ;

- Lerisque de change qui est celui de la baisse d'une devise d'un titre présent dans le portefeuille
par rapport a la devise de référence de la SPPICAV (I'euro) ;

- Lerisque de crédit qui est celui de la baisse d’une valeur d’un titre, en raison de la dégradation
de la qualité de son émetteur (par exemple, de dégradation de notation due notamment a sa
situation financiere et économique) ou de défaillance de celui-ci {impossibilité de répondre a ses
engagements financiers).

- Le risque lié aux pays émergents : dans ces pays ol les mouvements de marché, & la hausse
comme a la baisse, peuvent étre plus forts et plus rapides que sur les grandes places
internationales, les investissements présentent en particulier un risque de crédit, de contrepartie
et de marché.

Ces différents marchés peuvent subir un impact négatif du fait de ces différents facteurs.

Notamment, en cas de baisse du ou des marché(s), la Valeur Liquidative de I’Action de la SPPICAV

pourrait baisser.

(c). Risque de contrepartie

Le risque de contrepartie est le risque de défaillance d’une contrepartie de marché (pour les actifs
financiers) ou des locataires {(pour les Actifs Immobiliers) conduisant & un défaut de paiement. Le
défaut de paiement d’une contrepartie peut entrainer une baisse de la Valeur Liquidative.

3.4.3 Risques en matiere de durabilité

Ce risque se définit comme tout événement ou toute situation dans le domaine environnemental,
social ou de la gouvernance qui, s'il survient, pourrait avoir un impact négatif réel ou potentiel sur la
valeur de I'investissement.

La survenance d'un tel événement ou d'une telle situation peut également conduire a une
modification de la stratégie d'investissement de I'OPCI, y compris I'exclusion de certains actifs
immobiliers lorsque les couts de remédiation sont disproportionnés par rapport a la valeur de I'actif.

Plus précisément, les effets négatifs des risques de durabilité peuvent affecter 'OPCI, notamment
par :

1) une baisse des revenus ;

2) des colts plus élevés ;

3) des dommages ou une dépréciation de la valeur des actifs ;
4) colt du capital plus élevé ; et

5) amendes ou risques réglementaires.

En raison de la nature des risques de durabilité et de sujets spécifiques tels que le changement
climatique, la probabilité que les risques de durabilité aient un impact sur les rendements des
produits financiers est susceptible d'augmenter a plus long terme.

3.4.1 Garantie ou Protection

Il est rappelé que ni le capital investi, ni le niveau de performance ne font I'objet de garantie ni de
protection.



3.4.2 Conséquences de la souscription aux Actions de la SPPICAV

Les Actionnaires ayant souscrit des Actions de la SPPICAV sont exposés aux risques mentionnés ci-
dessus, et notamment au risque lié & I'absence de garantie en capital mentionné a I'article 3.4.1 ci-
dessus.

Les documents constitutifs de la SPPICAV, en ce compris le présent Prospectus et les Statuts ainsi
que le bulletin de souscription sont régis et interprétés conformément a la loi francaise. Tout litige
relatif & la validité, I'interprétation ou I'exécution desdits documents sera soumis & la juridiction
compétente du ressort de la cour d"appel de Paris.

3.5 Souscripteurs concernés - profil de I'investisseur type

La SPPICAV est destinée a tout investisseur cherchant une exposition mixte a long terme aux risques
immobiliers et aux marchés financiers. Toutefois, les Actions n“ont pas été, ni ne seront, enregistrées
en vertu du U.S. Securities Act de 1933 (ci-aprés, « I'Act de 1933 »), ou en vertu de quelque loi
applicable dans un Etat américain, et les Actions ne pourront pas étre directement ou indirectement
cédées, offertes ou vendues aux Etats-Unis d’Amérique (y compris ses territoires et possessions), au
bénéfice de tout ressortissant des Etats-Unis d’Amérique (ci-aprés « U.S. Person », tel que ce terme
est défini par la réglementation américaine « Regulation S » dans le cadre de I'Act de 1933 adoptée
par I"Autorité américaine de régulation des marchés (« Securities and Exchange Commission » ou «
SEC ») et sur le site internet du Groupe La Francaise http://www.lafrancaise-
am.com/fileadmin/docs/corporate/DefinitionUSPerson10022015.pdf, sauf si (i) un enregistrement
des Actions était effectué ou (ii) une exemption était applicable. La SPPICAV n’est pas, et ne sera pas,
enregistré(e) en vertu de I’'U.S. Investment Company Act de 1940. Toute revente ou cession d’Actions
aux Etats-Unis d’Amérique ou a une « U.S. Person » peut constituer une violation de la loi américaine.
Les personnes désirant acquérir ou souscrire des Actions auront a certifier par écrit qu’elles ne sont
pas des « U.S. Persons ».

La SPPICAV pourra également étre accessible en qualité de support de contrats d'assurance vie
libellés en unités de compte ou de contrats de capitalisation.

Le montant qu’il est raisonnable d'investir dans la SPPICAV dépend de la situation personnelle de
I'investisseur. Pour le déterminer, il doit tenir compte de son patrimoine personnel, de ses besoins
actuels et de la durée recommandée de placement mais également de son souhait de prendre des
risques ou de privilégier un investissement prudent. Il est également fortement recommandé de
diversifier suffisamment ses investissements afin de ne pas s'exposer uniqguement aux risques de
cette SPPICAV.

4. ACTIONS DE LA SPPICAV

L'ensemble des investisseurs bénéficient d’un traitement équitable.

Toutefois, la Société de Gestion peut étre amenée a transmettre aux investisseurs professionnels
relevant du contréle de I’ACPR, de I'AMF ou des autorités européennes équivalentes, la composition
du portefeuille de la SPPICAV, pour les besoins de calcul des exigences réglementaires (par exemple
liges & la directive 2009/138/CE - Solvabilité 2), dans les conditions et modalités prévues par la
réglementation. Cet élément transmis n’est pas de nature a porter atteinte aux droits des autres
porteurs ces investisseurs s'étant engagés a respecter les principes repris a la position AMF 2004-07.

4.1 Caractéristiques des Actions

Les Actions de la SPPICAV seront émises au profit d’Actionnaires résidents francais et sont
exclusivement au porteur. Les Actionnaires, non-résidents francais, devront sous leur propre
responsabilité, faire inscrire leurs Actions au nominatif pur.

Nature du droit attaché a la catégorie d’Actions : Les droits de propriétaires sont exprimés en
Actions. Chaque Actionnaire dispose d'un droit de propriété sur les actifs de la SPPICAV
proportionnellement au nombre d’Actions possédées.



Droit de vote : Les droits de vote donnent le droit de voter aux assemblées générales ordinaires et
extraordinaires de la SPPICAV. Les statuts précisent les modalités d’exercice du droit de vote.

Formes des Actions : Les Actions sont au porteur et sont admises en Euroclear.
Catégorie d’Action : Quatre catégories d’Actions destinées a tous investisseurs :

- les actions de la catégorie « LF OPSIS PATRIMOINE Partenaires » sont destinées a tous
souscripteurs du reseaux des prescripteurs ;

- les actions de la catégorie « LF OPSIS PATRIMOINE Assurance » sont destinées plus
particuliérement aux Compagnies d’assurance pour le compte des souscripteurs des
contrats d"assurance vie ou de capitalisation qu’elles gérent ;

- les actions de la catégorie « LF OPSIS PATRIMOINE Elixime » sont destinées a étre
commercialisées par tous réseaux de commercialisation bancaires.

- les actions de la catégorie « LF OPSIS PATRIMOINE Crédit Mutuel » sont destinées a étre
commercialisées par les entités faisant partie du Groupe Crédit Mutuel et/ou gérées par
I"'une de ces entités.

Minimum de

Catégories Devi - souscription | Minimum de
Th evise Valeur Minimum de . L.
d’Actions / Cod R . e ultérieure souscription
Dénomination odes ISIN ) de ) I|qU|Qa_t|ve Souscription soqsc_:r_lptlon hors sur remoloi

. libellé d’origine initiale . remp
commerciale remploi de de dividende
dividende
LFOPSIS 1 £R0010672 En montant | 10 Actions ou | 1Actionou |  0,00001
PATRIMOINE 451 EUR 100€ | oL enAction | 1000€ 100 € Action
Partenaires
LF OPSIS . 0,00001
PATRIMOINE FRO0108105 EUR 75 000 € En montapt 1 Action Action ou 0,0QOO1
07 ou en Action ou75 000 € Action
Assurance 0,75 €
LEOPSIS 1 200108991 En montant | 10 Actions ou | 1Actionou |  0,00001
PATR.'MOWE 87 EUR 100 € ou en Action 1000 € 100 € Action
Elixime
LF OPSIS . .
FRO014008 En montant | 10 Actions ou | 1Action ou 0,00001
PA,TRlMOlNE 595 EUR 100€ ou en Action 1000 € 100 € Action
Crédit Mutuel

4.2 Valeur Liquidative

La Valeur Liquidative est égale a la valeur de I'actif net divisée par le Nombre Total d'Actions.

Les actifs immobiliers sont évalués & leur valeur de marché par la Société de Gestion sur la base
d’évaluations effectuées par les deux évaluateurs immobiliers désignés dans les conditions définies a
I"article 7.5.1du présent Prospectus.

Les actifs financiers sont évalués dans les conditions définies au paragraphe 7.5.2 du présent
Prospectus.

Les souscriptions et les rachats doivent pouvoir étre effectués sur la base de cette valeur.

La Valeur Liquidative est bimensuelle. Elle est établie le 15 de chaque mois et le dernier jour de chaque
mois, a I'exception des samedis, dimanches et jours fériés |égaux ainsi que les jours de fermeture de
bourse en France. Dans ces cas la Valeur Liquidative est établie le jour ouvré strictement précédent.
Par exception, la Valeur Liquidative, & la fin du mois de décembre sera établie le dernier jour
calendaire dudit mois, soit le 31 décembre de chaque année, que ce jour soit un jour ouvré ou un
samedi ou un dimanche ou un jour férié légal en France (la « Date d’Etablissement de la Valeur
Liquidative »).,. Elle est transmise a I'AMF le jour méme de sa détermination.



La publication de la Valeur Liquidative interviendra le septiéme (76™°) Jour Ouvré qui suit la date de
son établissement et est rendue publique a cette date sur le site Internet www.lafrancaise-
group.com, et peut étre obtenue par téléphone au 07173 00 73 80.

4.3 Durée de placement recommandée

La durée de placement recommandée est de huit (8) années au moins.

4.4 Modalités des souscriptions et des rachats

4.4.1 Régles applicables aux souscriptions

(&) . Les ordres de souscriptions:

Les ordres de souscriptions, exprimés en montant ou en nombre d’Actions, sont centralisés auprés
de La Francaise AM Finance Services pour les actions au porteur au sein d’'Euroclear et au sein du
Dispositif d’Enregistrement Electronique Partagé (DEEP) auprés d’IZNES pour les actions a inscrire au
nominatif pur et uniquement pour certaines actions de la catégorie de parts LF OPSIS Patrimoine
Assurance (la " Date de Centralisation ") au plus tard avant 15 heures (heure de Paris) le Jour Ouvré
précédant la Date d'Etablissement de la Valeur Liquidative.

L'attention des investisseurs est toutefois attirée sur le fait que, la SPPICAV étant admise en
Euroclear, les ordres de souscription peuvent également étre déposés auprés d’autres
établissements. Ces distributeurs, compte tenu de leur organisation interne, peuvent appliquer des
heures limites de réception antérieures a celle mentionnée ci-dessus, afin de tenir compte de leur
propre délai de transmission a La Francaise AM Finance Services. Le délai de transmission a La
Francaise AM Finance Services pour la centralisation de l'ordre est communiqué par votre
intermédiaire financier habituel.

Les ordres de souscription sont exécutés sur la base de la premiére Valeur Liquidative établie apres
la Date de Centralisation (soit & cours inconnu).

Le reglement par linvestisseur des Actions souscrites et leur livraison par le Dépositaire
interviendront le 9°M¢ Jour Ouvré suivant la Date de Centralisation.

Le montant payé par Action lors de la souscription {« Prix de souscription ») est égal a la Valeur
Liquidative majorée des commissions applicables mentionnées ci-aprés.

A titre d’exemple, un Actionnaire souhaitant souscrire des Actions pour une Date d'Etablissement a
la Valeur Liquidative du mardi 31 juillet 2018 devra faire parvenir son ordre de souscription a son
intermédiaire financier dans un délai permettant sa transmission a La Francaise AM Finance Services
au plus tard le lundi 30 juillet 2018 & 15 heures. Cet ordre de souscription sera exécuté sur la base de
la Valeur Liquidative du mardi 31juillet 2018, laquelle sera publiée le jeudi 9 aolt 2018. Le reglement
des Actions par l'investisseur et la livraison corrélative des Actions par le Dépositaire interviendront
le lundi 13 aolt 2018.

Actionnaire qui détient plus de 10% des Actions de I'OPCI : Conformément a I'article 422-135 du
Réeglement Général de I'Autorité des Marchés Financiers, tout Actionnaire doit informer, au moment
de la souscription, la Société de Gestion des qu’il franchit le seuil de 10% des Actions de I'OPCI. Ce
seuil est apprécié en fonction du Nombre Total d’Actions émises par I'OPCI. Le Nombre Total
d’Actions est publié par la Société de Gestion sur son site internet www.la-francaise.com et peut
étre obtenu au 0173 00 73 80 lors de la publication de chaque Valeur Liquidative.

(b) . Suspension des ordres de souscriptions

Les ordres de souscription pourront étre suspendus dés lors qu’au terme des trois (3) ans & compter
de la date d’agrément de la SPPICAV, le ratio minimum d’actifs immobiliers directement ou
indirectement via des participations non cotées (51%), tel que défini dans le paragraphe 3.3.2 du
Prospectus, n'est pas respecté pendant six (6) mois consécutifs (soit douze (12) Valeurs Liquidatives
successives compte tenu d’une valorisation bimensuelle).

La fermeture provisoire des souscriptions ainsi que la réouverture de ces derniéres seront précisées
sur le site Internet de la Société de Gestion www.lafrancaise-group.com et peuvent étre obtenues


http://www.la-francaise.com/
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par téléphone au 07 73 00 73 80 au plus tard dans les deux (2) Jours Ouvrés précédant la Date de
Centralisation correspondant & la mise en ceuvre de ces décisions par la Société de Gestion.

En cas de suspension des ordres de souscriptions, le calcul et la publication de la Valeur Liquidative
continueront d’étre assurés sans que lesdits calcul et publication constituent une remise en cause
de la suspension des ordres de souscription.

(). Commissions de souscription

i. Acquise al'OPCI

Comme I'exige I'article 422-129 du RGAMF, une commission de souscription acquise a la SPPICAV sera
prélevée au moment de la souscription afin de couvrir les droits, frais, honoraires et taxes acquittés
par la SPPICAV lors de la constitution ou la cession d'Actifs Immobiliers.

La commission de souscription, ayant pour objet de rétablir I'égalité entre les Actionnaires de la
SPPICAV dans les conditions définies ci-aprés, est entierement acquise a la SPPICAV. Le taux de cette
commission, applicable a toutes les catégories d’Actions et qui sera calculé tous les ans, ne peut
dépasser un plafond fixé a tout moment a 3,5% du Prix de Souscription des Actions souscrites.

Le taux de la commission de souscription sera réactualisé chaque année en fonction du montant de
I'endettement, de la stratégie d'investissement, de la durée moyenne de détention des actifs et du
caractere direct ou indirect de cette détention, ainsi que de la durée moyenne de détention des
Actions par les Actionnaires.

Le taux pourra étre également revu en fonction de la proportion des souscriptions faisant face & des
rachats. En effet, seules les souscriptions augmentant le capital sont susceptibles de générer de
nouveaux investissements.

Le taux déterminé sera applicable a compter de la premiére Date de Centralisation du troisieme mois
suivant la cloture des comptes de la SPPICAV et ne pourra en aucun cas &tre supérieur au taux
maximum mentionné dans le présent prospectus.

Ainsi, la détermination du taux de commission de souscription dépend principalement de I'cbjectif
d’investissement du fonds et, par la méme, du montant des droits que les investissements
génereront.

Le taux de la commission de souscription sera communiqué sur le site de la Société de Gestion :
www.lafrancaise-group.com au moins deux (2) Jours Ouvrés avant la Date de Centralisation
correspondant a son entrée en vigueur et pourra étre obtenu par téléphone au 0773 00 73 80.

Le taux de la commission de souscription acquise a I'OPCI retenu pour la premiére année de la
SPPICAV, a compter de la date de réception des fonds constatant son lancement, était de 3%.

ii. Non acquise a I'OPCI

Une commission de souscription non acquise a I'OPCl sera prélevée a la souscription afin de
rémunérer la Société de Gestion et/ou les personnes chargées de la commercialisation de I'OPCI.

4.4.2 Régles applicables aux rachats

a) Les ordres de rachats

Les ordres de rachats pour les parts au porteur inscrites au sein d’Euroclear sont centralisés aupres
de La Francaise AM Finance Services et pour les parts au nominatif pur inscrites au sein du Dispositif
d’Enregistrement Electronique Partagé (DEEP) auprés d'IZNES (la " Date de Centralisation ") au plus
tard avant 15 heures (heure de Paris) le Jour Ouvré précédent la Date d’Etablissement de la Valeur
Liquidative.

L'attention des investisseurs est toutefois attirée sur le fait que, la SPPICAV étant admise en
Euroclear, les ordres de rachat peuvent également étre déposés auprés d’autres établissements. Ces
distributeurs, compte tenu de leur organisation interne, peuvent appliquer des heures limites de
réception antérieures a celle mentionnée ci-dessus, afin de tenir compte de leur propre délai de
transmission & La Francaise AM Finance Services. Le délai de transmission & La Francaise AM Finance
Services pour la centralisation de I'ordre est communiqué par votre intermédiaire financier habituel.
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Les ordres de rachat sont exécutés sur la base de la premiére Valeur Liquidative établie aprés la Date
de Centralisation (soit a cours inconnu).

Les rachats peuvent porter sur un nombre entier d'Actions ou sur une fraction d'Action, chaque
Action étant divisée en cent milliémes.

Le montant versé par Action lors du rachat est égal a la Valeur Liquidative minorée des commissions
applicables mentionnées ci-aprés.

Les éventuels frais d’enregistrement applicables aux demandes de rachat sont a la charge des
Actionnaires demandant le rachat.

b) Délai de réglement

Le reglement par le Dépositaire des Actions rachetées intervient le 9™ Jour Ouvré suivant la Date de
Centralisation ci-dessus, ce délai pouvant toutefois étre porté au maximum a deux (2) mois
calendaires si les contraintes de liquidité de I'OPCI I'exigent, situation qui sera constatée sur la base
d’éléments objectifs définis ci-aprés.

Dans une telle situation, le délai de réglement des rachats applicable a la prochaine Date de
Centralisation des Rachats est précisé par la Société de Gestion sur son site internet, au plus tard 16
jours calendaires avant cette Date de Centralisation des Rachats.

Atitre d’exemple, un Actionnaire souhaitant faire racheter ses Actions pour une Date d'Etablissement
sur la Valeur Liquidative datée du mardi 31 juillet 2018 devra faire parvenir son ordre de rachat a son
intermédiaire financier dans un délai permettant sa transmission a La Francaise AM Finance Services
au plus tard le lundi 30 juillet 20184 15 heures. La Valeur Liquidative sera publiée le jeudi 9 aoGt 2018.
Le dépositaire réglera les rachats, dans des conditions normales de marché, le lundi 13 aoGt 2018 et,
au plus tard, le 30 septembre 2018.

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait qu'un ordre de rachat passé le 30 juillet aprés 15 h
(c'est-a-dire apres la Date de Centralisation) ne serait pas exécuté sur la Valeur Liquidative du 31
juillet mais sur celle établie le 15 ao(t. Dans ce cas, un délai de deux mois et demi (2,5) s’écoulerait
entre la date de passation de I'ordre de rachat et la date de reglement du rachat par le Dépositaire.

c) Suspension et plafonnement des ordres de rachats

1) Actionnaire important

Conformément a I'article L. 214-45 du Code monétaire et financier, lorsqu’un Actionnaire détenant
plus de 20% et moins de 99% des Actions de la SPPICAV demande le rachat d'un nombre d'Actions
supérieur a 2% du Nombre Total d’Actions de la méme catégorie émises par la SPPICAV, le rachat de
ces actions peut étre suspendu a titre provisoire par la Société de Gestion.

Dans cette hypothése, I'ordre de rachat sera suspendu partiellement, et exécuté par fractions du
nombre total d'actions de la méme catégorie émises par la SPPICAV, sur les Valeurs Liquidatives
suivantes et au plus tard sur la quatriéme (4°™°) Valeur Liquidative suivant la Date de Centralisation
de I'ordre de rachat, soit au plus tard deux (2) mois aprés la Date de Centralisation de I'ordre, si les
conditions objectives suivantes sont remplies :

- Letotal des ordres de souscription est inférieur au total des ordres de rachat
- Etconduisant a réduire de 30% au moins la poche de liquidité de la SPPICAV.

L'Actionnaire de la SPPICAV ayant demandé le rachat de ses Actions, et dont le rachat est suspendu
conformément a l'article L. 214-45 du Code monétaire et financier, sera informé par la Société de
Gestion de la suspension de son ordre ainsi que des motifs la justifiant et des conditions d’exécution,
décrites ci-dessus, qui lui sont applicables ainsi que des dates de report d’exécution de ses ordres
de rachat.

L'information de la suspension des demandes de rachat est réalisée par publication sur le site
Internet de la Société de Gestion www.lafrancaise-group.com au plus tard dans les trois (3) Jours
Ouvrés de la Date de Centralisation a compter de laquelle cette décision a été mise en ceuvre.
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En cas de suspension des ordres de rachat, le calcul et la publication de la Valeur Liguidative
continueront d'étre assurés sans que lesdits calculs et publication constituent une remise en cause
de la suspension des ordres de rachat.

2) Circonstances exceptionnelles

Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, le rachat par la SPPICAV de ses
actions peut étre plafonné, a titre provisoire, par la Société de Gestion, quand des circonstances
exceptionnelles I'exigent et si I'intérét de I'ensemble des actionnaires le commande.

Ainsi, en cas de circonstances exceptionnelles et si I'intérét de I'ensemble des actionnaires le
commande, les demandes de rachats, 8 une méme date d’établissement de la Valeur Liquidative, qui
représentent, net des éventuelles demandes de souscriptions, un montant excédant 1% de I'actif net
du fonds, pourront &tre plafonnées & titre provisoire par la Société de Gestion. L'actif net de
référence est celui établi a la derniere date d'établissement de la Valeur Liquidative connue
précédant la réception de 'ordre de rachat, ou celui résultant d’une valeur liquidative indicative
calculée par la Société de Gestion.

Chaque demande de rachat est alors honorée au prorata de son montant rapporté au montant de
tous les rachats présentés sur la méme Date d'Etablissement de Valeur Liquidative. Les ordres
reportés ne sont pas prioritaires sur les nouveaux ordres de rachat. La portion non exécutée des
ordres est automatiquement reportée a la Date d'Etablissement de Valeur Liquidative suivante, étant
précisé qu’un ordre de rachat ne pourra pas étre reporté au-dela de douze (12) mois a compter de sa
date de réception par la Société de Gestion.

Chaque portion d’ordre est exécutée sur la base de la Valeur Liquidative sur laquelle elle est reportée;
I"’Associé concerné par un ordre de rachat reporté peut demander I'annulation du reliquat d’ordre
avant une date de centralisation a laquelle son ordre doit étre présenté a nouveau. L'annulation du
reliquat ne remet pas en question I'exécution partielle de I'ordre déja intervenue. Aucune
modification ni annulation d’ordre post-centralisation n"est admise.

L'information du plafonnement des demandes de rachat est réalisée par publication sur le site
Internet de la Société de Gestion www.la-francaise.com au plus tard a la Date de Centralisation a
compter de laquelle cette décision a été mise en ceuvre.

Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, le rachat par la SPPICAV de ses
actions peut étre suspendu, & titre provisoire, par le conseil d’administration, quand des
circonstances exceptionnelles I'exigent et si l'intérét de 'ensemble des actionnaires le commande.

L'information de la suspension des demandes de rachat est réalisée par publication sur le site

Internet de la Société de Gestion www.la-francaise.com au plus tard a la Date de Centralisation a
compter de laquelle cette décision a été mise en ceuvre.

d) Commission de rachat

i. Non acquise a I"OPCI

Aucune commission de rachat non acquise a I'OPCl n"est percue lors des rachats d'Actions.

ii.  Acquise & I'OPCI

Aucune commission de rachat acquise a I’'OPCI n"est percue lors des rachats d'Actions.

4.4.3 Les ordres d'aller - retour (ordres combinés rachat/souscription)

Les ordres d'aller-retour sont exonérés de toutes commissions de rachat, qu’elles soient ou non
acquises a la SPPICAV, pour autant que ces ordres soient exécutés pour le méme Actionnaire, pour le
méme nombre d’Actions d’'une méme catégorie et & la méme date de Valeur Liquidative.

Résumé des frais a la charge de l'investisseur :



Frais a la charge
du souscripteur,

Taux / Baréme par catégorie d'actions

prélevés lors de Assiette LF OPSIS LF OPSIS LF OPSIS LF OPSIS
la souscription PATRIMOINE | PATRIMOINE PATRIMOINE PATRIMOINE
ou du rachat Partenaires Assurance Elixime Crédit Mutuel
Valeur
Commission de Liquidative
souscription non X o . . 1,560% Néant
S 4% maximum Néant .
acquise ala nombre maximum
SPPICAV (*) d’Actions
souscrites
Valeur
Commission de Liquidative
souscription X 3 59% maximum 2,85%
acquise ala nombre ’
SPPICAV (*) d’Actions
souscrites
Valeur
Commission de Liquidative
rachat non X .
acquise 2 la , qombre Néant
SPPICAV (%) d’Actions dont le
rachat est
demandé
Valeur
Liquidative
Commission de X
rachat acquise a nombre Néant
la SPPICAV (*) d’Actions dont le
rachat est
demandé

(*) Ces commissions ne s’appliquent pas aux ordres d’aller-retour tels que définis ci-avant
4.4.4 Liquidation de la SPPICAV

La durée de vie de la société est de quatre-vingt-dix-neuf (99) ans a compter de son immatriculation
au Registre du commerce et des sociétés, sauf décision unanime des Actionnaires de proroger la
durée de vie de la SPPICAV.

Toutefois, conformément a l'article L. 225-246 du Code de commerce applicable aux SPPICAV, il est
rappelé qu'une assemblée générale extraordinaire de la SPPICAV votant a la majorité des 2/3 peut
décider de la dissolution anticipée de la SPPICAV afin de répartir le montant issu de la liquidation des
actifs de la SPPICAV entre les Actionnaires, apres paiement des créanciers.

5. FRAIS - COMMISSIONS'

Taux baréme

Frais 4 la charge . Action LF Action Action Action
de Iinvestisseur Assiette OPSIS LF OPSIS LF OPSIS LF OPSIS
PATRIMOINE PATRIMOINE PATRIMOINE PATRIMOINE
Partenaires Assurance Elixime Crédit Mutuel
Frais de 2.50%TTC maximum 2% TIC
fonctionnement Actif net dont maximum dont
0,83% TTC de

et de gestion* 1,49% TTC de frais de gestion

frais de gestion

1 Les frais sont exprimés TTC sur la base du taux de TVA applicable au 1¢" janvier 2014 (20%) et pourront étre ajustés en fonction
des éventuelles variations du taux de TVA



1,44 % TTC
Valeur 1.80%TTC maximum** maximum**
globale des dont dont 0,72% TTC
actifs gérés 1,08% TTC de frais de gestion** de frais de
gestion**)
Actif net 180% 17c
sur les 3 prochaines années
Frais Valeur
d’exploitation globale des 9 *k
immobiliere actifs 2% TIC*™
. - sur les 3 prochaines années
immobiliers
gérés
Commission de .
— Néant

surperformance

Frais liés aux transactions immobiliéres et financiéres

Frais liés aux
opérations sur

actifs
immobiliers Valeur 3.58% TTC
hors d"acquisition
commission de | ou de cession
mouvement des
Commission de immeubles
mouvement liée acquis
aux opérations directement
de ou
d’investissement | indirectement o .
et d’arbitrage hors droits 1.794% TTC au maximum
sur actifs hors taxes
immobiliers
versée par la

SPPICAV

*des lors que I'OPCI s’autorise a investir plus de 20% de son actif dans des participations, I'OPCI
prend en compte dans ses propres frais de fonctionnement et de gestion, a due proportion de sa
guote-part de détention, les frais de fonctionnement et de gestion de ladite participation.



