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SCPI d’entreprise a capital variable

SELECTINVEST 1

au 31 décembre 2020

LEVALLOIS — PERRET (92)

Exemple d'investissement déja réalise.
Ne constitue pas un engagement quant
aux futures acquisitions.
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Document a caractére promotionnel destiné aux clients
non professionnels au sens de la directive MIF II.

Créée en 1968, Sélectinvest 1 est I'une des plus
importantes SCPI d’entreprise du marché en
terme de capitalisation avec pres de 1,6 milliard
d’euros.

Son patrimoine immobilier diversifié est
constitué de bureaux, commerces et locaux
d’activités.
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Capitalisation

88,6

Taux d'occupation
financier 2020 (TOF)?

4,10,

Taux de distribution sur
valeur de marché 2020 (TDVM)"

76

De bureaux

Source : La Frangaise REM

Taux de rentabilité interne (TRI)®

10 ans (2010 — 2020) : 3.91%

Taux de distribution sur valeur de marché® (TDVM)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

501% 501% 501% 472% 450% 425% 4,25% 4,01% 4,01% 410% 410%

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

(1) Le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) est un indicateur de performance sur un exercice comptable (année). C'est le
dividende annuel brut versé au titre de I'année n, rapporté au prix de souscription (frais compris) d'une part au 31 décembre de I'année n-1.
Changement de méthodologie de calcul & compter du taux de distribution 2012 et suivants (ne permettant pas une comparaison avec les
années précédentes) correspondant au dividende annuel brut versé au titre de 'année (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part
de plus-values distribuées), rapporté au prix de part acquéreur moyen de I'année. Méthodologie ASPIM / Source La Frangaise REM.

(2) Le taux d’occupation physique (TOP) se détermine par la division de la surface cumulée des locaux occupés par la surface cumulée des
locaux détenus par la SCPI. (3) TRI (Taux de rentabilité¢ Interne) net de frais, avec a I'entrée le dernier prix de souscription, a la sortie la
valeur de retratt, et les revenus distribués sur la période.
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CARACTERISTIQUES

Capitalisation
1571266 225 €

Nombre d’associés
21115

Prix de la part*
635 €

Détail de jouissance
Le 1° jour du mois suivant le mois de
souscription

Durée de placement recommandée
9 ans

Minimum de souscription
1 parts

Commission de souscription : 6,25 % HT, soit 7,5 % TTC (incluse dans le prix
de souscription)

Commission de gestion : 9,00 % HT, soit 10,8 % TTC du montant hors taxe
des produits locatifs encaissés et des produits financiers nets encaissés par la
société

Commission d’acquisition ou de cession : 1,25 % HT, soit 1,50 % TTC max. du
prix d'acquisition ou de cession (hors taxes, hors droits et hors frais) de I'actif
immobilier, ou, en cas d'acquisition ou de cession de droits sociaux de sociétés
détenant les actifs, de la valeur conventionnelle (hors taxes, hors droits et hors
frais) des actifs immobiliers retenue pour le calcul du prix des droits sociaux. (la
commission sur les acquisitions ne s'applique pas aux acquisitions
consécutives & de nouvelles souscriptions)

Commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux : 3 % HT, soit
3,60 % TTC max. du montant TTC des travaux réalisés
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Les informations contenues dans cette présentation ne co
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PATRIMOINE

PORTEFEUILLE CROSSROADS

L e LR
Concentration locative, poids des Superficie
principaux locataires 513 949 m?
Poids Nombre de propriétés
loyer annuel immobiliéres en direct
1¢" locataire 3,82% 184
2¢ |ocataire 3,33% Nombre de propriétés
3¢ |locataire 3,08% immobilieres via SCI
4¢ |ocataire 2,17% 59
e i 0,
9 Iocata!re ik Nombre de baux directs
6¢ locataire 1,97% 581
7¢ locataire 1,28%
8¢ locataire 1,24% Nombre de baux indirects
0e |ocataire 1,18%* (participations dans des SClI)
10¢ locataire 1,11%* 161

*Ces locataires sont des locataires des SCI dont la SCPI détient une participation et sont présentés ici par transparence.

Répartition
géographique
(en valeur vénale)

54,9 % fle-de-France
19,2 % Paris
Régions

Allemagne

Répartition
sectorielle
(en valeur vénale)
75,9 % Bureaux
19,9 % Commerces

1% Résidences gérées

Entrep6ts
POLITIQUE D’INVESTISSEMENT

Constitution, directe ou indirecte, d'un patrimoine de biens immobiliers diversifiés
composé principalement de locaux a usage de bureaux, de locaux commerciaux, de
locaux d’activités ou d’entrepdts, situés en France et accessoirement dans des Etats

de I'Union Européenne.

RISQUES ASSOCIES

Les parts de SCPI sont des supports de placement a long terme et doivent étre
acquises dans une optique de diversification de votre patrimoine.
La durée de placement minimale recommandée par la Société de gestion est de 9
ans. Comme tout investissement, 'immobilier physique (bureaux, locaux d’activités,
entrepbts, commerces, etc) présente des risques : absence de rentabilité potentielle
ou perte en capital, capital investi non garanti. La SCPI n’étant pas un produit coté,
elle présente une liquidité moindre comparée aux actifs financiers. Les conditions de
cession (délais, prix) peuvent ainsi varier en fonction de I'évolution, a la hausse
comme a la baisse, du marché de 'immobilier et du marché des parts de SCPI. Cette
SCPI bénéficie d'un fonds de remboursement, une décote sera appliquée a la valeur
de retrait. La création et la dotation d’un fonds de remboursement des parts destiné a
contribuer a la fluidité du marché des parts sont décidées par I'assemblée générale
des associés de la SCPI. Les sommes allouées a ce fonds proviennent du produit de
cession d'éléments du patrimoine locatif ou de bénéfices affectés lors de I'approbation
des comptes annuels. Les SCPlI peuvent recourir a [I'endettement. Les
caractéristiques d’endettement peuvent étre différentes selon les SCPI. Vous pouvez
retrouver ces éléments en vous référant a la note d’information pour en connaitre les
modalités (paragraphe « Politique d’investissement ») et/ou aux statuts de la SCPI.
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